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權利變換內容



都市更新事業及權利變換程序
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擬訂事業及權變計畫研擬

建築規劃 土地相關權利協調處理 權利變換意願調查 更新前權利價值評估

更新後權利價值評估 作業時程：約1～2個月
事業及權變公聽會

(115.10.03)

申請分配選屋(115.10.04～115.11.03)

公開抽籤(115.11.19)
選屋時程：不得少於30日
(權利變換實施辦法第17條)

擬訂事業及權變計畫圖製作

擬訂事業及權變計畫報核

都市更新幹事會審議

都市更新審議委員會審議

擬訂事業及權變計畫核定發布實施

市府公展
公辦公聽會

聽證會



權利變換法令依據
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都市新更條例第3條
權利變換：指更新單元內重建區段之土地所有權人、合法建築物所有權人、他項權利人、
實施者或與實施者協議出資之人，提供土地、建築物、他項權利或資金，參與或實施都市
更新事業，於都市更新事業計畫實施完成後，按其更新前權利價值比率及提供資金額度，
分配更新後土地、建築物或權利金。

都市更新條例第51條
實施權利變換時，…工程費用、權利變換費用、貸款利息、稅捐、管理費用及都市更新事
業計畫載明之都市計畫變更負擔、申請各項建築容積獎勵及容積移轉所支付之費用由實施
者先行墊付，於經各級主管機關核定後，由權利變換範圍內之土地所有權人按其權利價值
比率、都市計畫規定與其相對投入及受益情形，計算共同負擔，並以權利變換後應分配之
土地及建築物折價抵付予實施者；其應分配之土地及建築物因折價抵付致未達最小分配面
積單元時，得改以現金繳納。

都市更新條例第52條
權利變換後之土地及建築物扣除前條規定折價抵付共同負擔後，其餘土地及建築物依各宗
土地權利變換前之權利價值比率，分配與原土地所有權人。但其不願參與分配或應分配之
土地及建築物未達最小分配面積單元，無法分配者，得以現金補償之。
依前項規定分配結果，實際分配之土地及建築物面積多於應分配之面積者，應繳納差額價
金；實際分配之土地及建築物少於應分配之面積者，應發給差額價金。



權利變換估價師選任作業
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都市新更條例第50條
估價者由實施者與土地所有權人共同指定；無法共同指定時，由實施者指定一家，其餘二家由實施者
自各級主管機關建議名單中，以公開、隨機方式選任之。另依「都市更新權利變換實施辦法」第7條
規定，實施者依本條例第五十條第二項規定選任專業估價者，應於擬具權利變換計畫舉辦公聽會前，
依下列規定辦理：
一、選任地點應選擇更新單元範圍所在村（里）或鄰近地域之適當場所辦理選任。
二、選任之日期及地點，應於選任十日前通知權利變換範圍內全體土地所有權人。
三、選任時，應有公正第三人在場見證。
四、依各該主管機關之建議名單抽籤，選任正取二家，備取數家。

估價師選任作業
本案估價師選任作業通知於115年7月27日以掛號附回執(雙掛號)寄出，於民國115年8月9日下午3時
整假臺北市中山區松江路297巷14號1樓(都更服務處)辦理專業估價者選任作業，並依據115年8月19
日吉更會字第11505010號函辦理之臺北市專業估價者建議名單辦理。

估價師選任作業抽籤結果
正取1：84-大恆不動產估價師事務所/李韋儒
正取2：125-現代地政不動產估價師聯合事務所/王進祥
備取1：142-友宏不動產估價師聯合事務所/王澤仁
備取2：42-信義不動產估價師聯合事務所/王士鳴
備取3：32-中泰不動產估價師事務所/鐘少佑



權利變換估價方式

59

權利變換前各宗土地及更新後建築物及其土地應有部分於評價基準
日之權利價值，由實施者委託三家專業估價者查估後評定之。

估價單位

本案委託「高源不動產估價師聯合事務所」、「大恆不動產估價師
事務所」及「現代地政不動產估價師聯合事務所」三家專業估價者
查估。

評價基準日
依據權利變換實施辦法第13條規定，由實施者定之，其日期限於權
利變換計畫報核日前六個月內。
本案評價基準日:115年09月07日



三家鑑價結果即選定
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差異分析 高源 大恆 現代地政

更

新

前

土地平均單價(元/坪) 2,704,000 2,670,000 2,696,000

土地總價(元) 1,007,726,720 995,055,600 1,004,745,280

更

新

後

地面層平均單價
(元/坪)

1,366,184 1,342,789 1,349,751

二層以上平均單價
(元/坪)

1,194,624 1,172,474 1,176,671

車位平均單價(元/個) 3,257,471 3,215,605 3,246,000

更新後權利價值(元) 3,534,360,990 3,465,437,825 3,474,389,667
註：實際數值應以經臺北市政府核定內容為準。

本案權利變換鑑價結果，以「高源不動產估價師聯合事務所」之更新前後權利價
值鑑價對土地所有權人應分配之價值最高，為保障土地所有權人最高之應分配權
益，故採用其鑑價結果做為權利變換計算之依據。



查估單位：高源不動產估價師聯合事務所
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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勘估標的基本條件說明
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權利變換意願調查及申請分配法令依據
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都市新更權利變換實施辦法 第5條

實施者為擬定權利變換計畫，應就土地所有權人及權利變換關係人之下列事項進

行調查：

一、參與分配更新後土地及建築物之意願

二、更新後土地及建築物分配位置之意願

都市新更權利變換實施辦法 第17條

一、實施權利變換後應分配之土地及建築物位置，應依都市更新事業計畫表明分

配及選配原則辦理；未表明分配及選配原則者，得由土地所有權人或權利變換關

係人自行選擇。但同一位置有二人以上申請分配時，應以公開抽籤方式辦理。

二、實施者應訂定期限辦理土地所有權人及權利變換關係人分配位置之申請；未

於規定期限內提出申請者，以公開抽籤方式分配之。其期限不得少於30天。



申請分配方式(1/2)
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一、本案選配通知已於115年9月21日以掛號附回執(雙掛號)寄出。

二、權利變換申請分配期間自115年10月4日起至115年11月3日止。請臺端於

115年11月3日晚上7時前將「都市更新權利變換意願調查表(附件1)」及「更新

後分配位置申請書(附件2)」擲還。為配合選屋作業，於申請分配期間除每週二、

週三公休外，其餘每日下午2時30分至晚上7時，都更服務處(臺北市中山區松江

路297巷14號1樓)均受理選屋作業。

三、依土地所有權人及權利變換關係人應分配價值表(附件4)，參酌本案可供分配

之建物及停車位(其位置編號、面積及價值詳附件5、附件6)，選擇分配單元及停

車位；實際選配後找補金額以不超過個人更新後應分配價值5%為原則，自付共

負者，得於可分配權值範圍內與實施者(更新會)協議進行超額選配。



申請分配方式(2/2)
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四、若欲與本案其他權利人合併申請分配者，請另填具更新後合併分配協議書

(附件3)，並載明持分登記情況；為避免爭議，請親洽本公司辦理。

五、若因折價抵付致更新後應分配價值未達最小分配面積單元，願意改以現金繳

納共同負擔費用參與權利變換，請於第三項說明期限內與實施者協議繳納金額與

期限，若協議不成則領取補償金。

六、若未於第三項說明之期限前提出分配位置申請，或一位置有二人以上申請分

配時，則以公開抽籤方式辦理。預定公開抽籤日之時間訂於115年11月19日下午

1時30分，地點為都更服務處（臺北市中山區松江路297巷14號1樓）。



權利變換意願調查及申請分配(1/9)
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權利變換意願調查表

一、本權利變換意願調查表於115年9月21日寄發

二、截止選配日期為115年11月3日

三、請於通知截止日期內將本調查表擲還(郵寄或親送) 

一、欲參與分配更新後土地房屋，請勾選第一項
「願意參與權利變換」。

二、不參與分配而欲領取補償金者，請勾選第二
項「不願意參與權利變換分配」。

三、若已繳回卻無勾選、未繳回本權利變換意
願調查表之情況，將視為「未表達意願」。

一、請核對
1.所有權人姓名
2.土地及建物資料
二、若有誤請直接修改，並於修改處加蓋所有權
人印章。

一、請所有權人簽名並蓋章。
二、請填寫聯絡地址與電話等資料與簽署日期。



權利變換意願調查及申請分配(2/9)
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一、若為空白，請填妥所有權人姓名。
二、僅供謄本登載之所有權人選配

一、請依選配原則，填寫申請分配單元
二、請勿填寫第一優先、第二優先等單元編號，
建議可先詢問實施者是否已有其他所有權人後再
填寫。

一、請所有權人簽名並蓋章。
二、請填寫聯絡地址與電話等資料與簽署日期。

更新後分配位置申請書

一、更新後分配位置申請書於115年9月21日寄發

二、截止選配日期為115年11月3日

三、請於通知截止日期內將本調查表擲還(郵寄或親送) 



權利變換意願調查及申請分配(3/9)
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一、請填妥合併分配所有權人姓名。
二、僅供謄本登載之所有權人選配

一、請依選配原則，填寫申請分配單元
二、請勿填寫第一優先、第二優先等單元編號，
建議可先詢問實施者是否已有其他所有權人後再
填寫。

一、請所有權人簽名並蓋章。
二、請填寫聯絡地址與電話等資料與簽署日期。

更新後分配位置協議書

一、更新後分配位置申請書於115年9月21日寄發

二、截止選配日期為115年11月3日

三、請於通知截止日期內將本調查表擲還(郵寄或親送) 



土地所有權人（權利變換關係人）更新前、後權利價值估算表

權利變換意願調查及申請分配(4/9)
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更新後

地號 持有土地坪 建號 持有建物坪

1 陳○環 213 5.14                 01314 12.64               NT$16,656,714 1.6529% 33,490,251                

2 陳○娟 213 5.14                 01314 12.64               NT$16,656,714 1.6529% 33,490,251                

213 5.14                 01314 12.64               

213 15.43               01315 37.93               

4 陳○明 213 15.43               01316 37.93               NT$39,647,429 3.9343% 79,715,746                

5 陳○橽 213 15.43               01317 37.93               NT$39,647,429 3.9343% 79,715,746                

6 林○珍 214 8.55                 00107 22.51               NT$26,946,253 2.6740% 54,178,562                

7 郭○斯帖 214 4.27                 00108 11.25               NT$10,786,725 1.0704% 21,687,959                

8 郭○百加 214 4.27                 00108 11.25               NT$10,786,725 1.0704% 21,687,959                

徐○貞 214 4.27                 00109 11.25               NT$10,690,782 1.0609% 21,495,055                

徐○貞(公同共有) 214 00109

10 徐○安(公同共有) 214 00109

11 徐○明(公同共有) 214 00109

12 徐○生(公同共有) 214 00109

13 徐○秀(公同共有) 214 00109

14 何○薰 214 8.55                 00110 22.51               NT$21,381,564 2.1218% 42,990,110                

15 高○源 215 4.24                 00103 10.85               NT$13,283,725 1.3182% 26,708,468                

16 蘇○生 215 4.24                 00103 10.85               NT$13,283,725 1.3182% 26,708,468                

17 李○隆 215 8.47                 00104 21.70               NT$21,270,177 2.1107% 42,766,153                

18 台北市○○扶輪社 215 8.47                 00105 21.70               NT$21,080,989 2.0919% 42,385,768                

19 陳○美 215 8.47                 00106 21.70               NT$21,080,989 2.0919% 42,385,768                

20 林○信 216 10.69               00356 19.97               NT$32,688,595 3.2438% 65,724,204                

216 21.38               00357 19.97               

216 00358 19.97               

22 文○○大飯店股份有限公司 227 33.28               00066 82.54               NT$87,997,379 8.7323% 176,928,916              

23 何○真 228 12.10               00069 28.70               NT$38,215,926 3.7923% 76,837,543                

228 24.20               00369 28.70               

228 00370 28.70               

229 12.10               00070 28.35               

229 12.10               01963 28.35               

26 林○榮 229 12.10               01962 28.35               NT$30,636,236 3.0401% 61,597,698                

27 林○祐 230 11.19               00314 28.21               NT$35,908,041 3.5633% 72,197,274                

28 曾○恩 230 11.19               00315 28.21               NT$28,737,023 2.8517% 57,779,112                

29 劉○森 230 11.19               00316 28.21               NT$28,441,882 2.8224% 57,185,696                

30 黃○珠 230 11.19               00317 24.15               NT$27,919,081 2.7705% 56,134,545                

31 張○純 233 7.41                 00309 21.46               NT$23,978,813 2.3795% 48,212,180                

32 陳○緯 233 7.41                 00310 21.46               NT$19,216,554 1.9069% 38,637,106                

33 林○威 233 7.41                 00311 21.46               NT$19,025,106 1.8879% 38,252,179                

34 林○鴻 233 7.41                 00312 21.46               NT$19,025,106 1.8879% 38,252,179                

35 陳○峰 235 7.64                 00305 21.46               NT$24,712,859 2.4523% 49,688,063                

36 王○智 235 7.64                 00306 21.46               NT$19,804,816 1.9653% 39,819,875                

37 陳○玲 235 7.64                 00307 21.46               NT$19,607,508 1.9457% 39,423,164                

38 林○宏 235 7.64                 00308 22.62               NT$19,607,508 1.9457% 39,423,164                

合計 372.68             923.75             1,007,726,720 100% 2,026,151,216           

編號 土地所有權人/管理者

更新前

權利價值來源

權利價值總計(元)
權利價值比例

總計(%)

 應分配權利價值

(扣除共同負擔)

104,770,934              

122,557,078              

137,796,923              

5.6280% 114,032,067              

1.0609% 21,495,055                

6.0488%

6.8009%

5.1709%

NT$56,714,997

NT$10,690,7824.27                 11.25               

陳○閎

NT$52,108,879

NT$60,954,998

NT$68,534,688

24

25 林○宏

9

3

林○誠21

潘○玫



權利變換意願調查及申請分配(5/9)
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房屋及車位單元權利價值及位置對照表



權利變換意願調查及申請分配(6/9)
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房屋及車位單元權利價值及位置對照表



權利變換意願調查及申請分配(7/9)
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房屋及車位單元權利價值及位置對照表



權利變換意願調查及申請分配(8/9)
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房屋及車位單元權利價值及位置對照表



權利變換意願調查及申請分配(9/9)
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房屋及車位單元權利價值及位置對照表



報告完畢敬請指正！
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